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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Blaklinten 4 med sate i Stockholm avger harmed arsredovisning fér
rékenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 455477 457 150 449 896 436 724
Rorelseresultat -49 062 24 040 107 234 105 927
Resultat e. finansiella poster -66 638 8 086 90 209 91030
Balansomslutning 6491 796 6 557 689 6 542 719 5963977
Soliditet 82,9% 83,1% 83,1% 89,7%
Fond for
Insatser och yttre Fritt eget
Féréndringar i eget kapital upplatelseavgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 5288 439 160 943 -1 829
Disposition enligt stammans beslut
Arets forlust -66 638
Belopp vid arets utgang 5288 439 160 943 -68 467
Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1829
Arets resultat . -66638
Totalt -68 467
Styrelsen foreslar att:
till fond for yttre underhall avsattes 83 169
i ny rékning balanseras -151 636
-68 467

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med
tillaggsupplysningar.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden.

Féreningen bestar av 13 lagenheter (12 lagenheter och en bostadsrattslokal).

Under aret har en lagenhet bytt &gare via 6verlatelse.

Styrelsearbete

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av fyra ledaméter och en suppleant. Inga
styrelsearvoden har utbetalats. Sju protokollférda sammantréden har hallits under verksamhetsaret.

Leila Ekman Roos eftertrddde Carl-Josef Halldelius som ordférande.

Féreningens revisor har varit Kristina Rappe.

/ } ;
Foreningen har haft noll anstéllida under aret. ) (/
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Eérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Carl Frisén (kassor) och redovisningen har gjorts av

Niclas Ekman Roos (mediem).

Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen och 6vriga medlemmar pa frivillig basis. Lépande
underhall skéts av underleverantérer, t.ex. for hiss, stadning och varmepanna.

Féreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Fastigheten var under 2018 fullvardesférsakrad i Brandkontoret.

Drift och underhall
Under ret har bl.a. foljande atgarder genomférts:
> En ny hemsida har tagits fram - blaklinten4.weebly.com
> Brandvarnare har satts upp i samtliga lagenheter och i trapphuset
> Uppdatering av energideklaration
> Fiber har dragits in till samtliga lagenheter och inkluderas i avgiften
> Avtal med ComHem angaende kabel-TV har sagts upp till 2020
> Portkodlas har bytts ut
> Fasaden mot gatan har tvéattats
> Avropsavtal for snoskottning av taket har tecknats
> Redovisningen har 6vertagits av medlem i féreningen
> Byte av expansionskarl for vattentryck i pannrummet

Styrelsens kommentar

En avvikelse fran verksamhetsplanen for 2018 gjordes. Malningen runt balkongerna uteblev dé styrelsen
kan se att hela fasaden behdver ses 6ver.

Féreningen valde att dra in fiber i huset (kostnadsfritt) och avsluta avtalet med Com hem. Det avslutade
avtalet och det faktum att foreningen numera skéter den ekonomiska redovisningen sjélva sparar en del
pengar framéver. Styrelsen ansag darfor att internet kunde erbjudas kostnadsfritt for medlemmarna, sé
lange féreningens ekonomi klarar det.

Enligt underhallsplanen bér fasaden mot gatan malas om 2020. Styrelsen beslutade att istéllet tvatta
fasaden 2018 for att férlanga dess livsléngd.

Underhallsplanen visar ocks4 att vi under de kommande tva-tre &ren behdver uppdatera flera delar av
fastigheten. Exempelvis fénster mot gatan, hissen, ledningsnat (el-stammar) och franiuftsflaktar pa taket.
Efter stamspolningen som utférdes varen 2019 fick styrelsen ocksé veta att de delar av stammarna i
kallaren som &r i gjutjérn bér bytas ut. En utredning géllande skicket pa& husets avioppsstammar bér
ocksa goras.

Styrelsen kan ocksa se estetisk utvecklingspotential pa innergardens mur och husfasad som omnamnts
ovan.

Pa grund av ovanstaende bedémer styrelsen att foreningen bér teckna avtal med SBC eller liknande fér
hjélp med en uppdatering av underhélisplan samt den tekniska férvaltningen.

Foreningens ekonomi &r fortsatt stark, med en lag belaning och god likviditet, samtidigt &r det en liten
forening dér relativt sma storningar kan fa stor effekt.

Styrelsen bedomer att vi bér ta ett banklan for att ticka de renoveringskostnader som kommer att uppsta

inom den narmaste framtiden.
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RESULTATRAKNING Not 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rorelsens intikter mm
Nettoomsattning 1 455 477 457 150
455 477 457 150
Rorelsens kostnader
Fastighetens driftskostnader 2 -450 677 -402 897
Ovriga externa kostnader 3 -13 479 -30 213
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -40 383 0
Summa rérelsekostnad -504 539 ~433 110
Rorelseresultat -49 062 24 040
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 576 -15954
Summa finansiella poster -17 576 -15 954
Resultat efter finansiella poster -66 638 8 086
ARETS RESULTAT -66 638 8 086
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BALANSRAKNING Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 167 882 6 208 265
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 167 882 6 208 265
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 5 114 296 114 510
Summa finansiella anldggningstillgangar 114 296 114 510
Summa anldggningstillgadngar 6 282 178 6322775
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 5952 0

Ovriga fordringar 18 393 6721

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 965 24 802
Summa kortfristiga fordringar 69 310 31523
Kassa och bank

Kassa och bank 140 307 203 391
Summa kassa och bank 140 307 203 391
Summa omsittningstillgangar 209 617 234 914
SUMMA TILLGANGAR 6 491 796 6 557 689
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BALANSRAKNING Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter 5288 439 5288 439
Fond fér yttre underhall 160 943 160 943
5 449 382 5 449 382
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1829 -9915
Arets resultat -66 638 8 086
Summa fritt eget kapital -68 467 -1 829
Summa eget kapital 5380915 5447 553
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1001 499 1004 111
Leverantorsskulder 12608 0
Férutbetalda hyror 71126 26 194
Upplupna kostnader 25 648 79 831
Summa kortfristiga skulder 1110 881 1110 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 491 796 6 557 689
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangarna ar redovisade till anskaffningskostnad.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt féljande:
Byggnader 1%

Ovriga fordringar och skulder

TillgAngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Uppgifter till resultatrakningen

2018-01-01 2017-01-01
Not 1 Nettoomsittning 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 445224 445 086
Overnattningslagenhet 7750 9 600
Ovrigt 2503 2464
455 477 457 150
Not 2 Fastighetens driftskostnader
El 25 644 24 201
Vérme 163 527 154 295
Vatten 19 291 18 408
Kabel TV 14 696 14 469
Bredband 10 057
Hiss 8 688 3704
Stadning 20010 21750
Sophamtning 19 209 18 172
Rep underhall fastighet 101 667 91267
Fastighetsskatt 23 838 22 446
Férsakringsprem fastighet 19715 17 235
Fastighetsskotsel och férvaltning 24 335 16 950
Ovr fastighetskostnader 0 0
450 677 402 897
Not 3 Ovriga externa kostnader
Redovisningstjanster 0 19 146
Ovr férvaltningskostnader 8 064 5669
Bankkostnader 1515 1498
Féreningsavg 3900 3900
13 479 30 213
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Uppgifter till balansrakningen
Not 4 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 6 208 265 6 208 265
Ink6p 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 6 208 265 6 208 265
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -40 383 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 383 0
Utgaende planenligt restvarde 6 167 882 6 208 265
Varav anskaffningsvarde for mark 2170 001 2170 001
Taxeringsvarden
Byggnader 9 183 000 9 183 000
Mark 18 540 000 18 540 000
Summa’ 27 723 000 27 723 000
Not 5 Andra langfristiga fordringar
Ingéende anskaffningsvarden 114 510 114 605
Inkép 0 0
Forsaljningar -214 -95
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 114 296 114 510
Ovriga noter
Not 6 Stillda sdakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 2120 000 2120 000
Summa 2120 000 2120 000

Not 7 Definition av nyckelital

Soliditet &r justerat eget kapital genom balansomslutningen.

Stoeskholm den 22 april 2019 »

Leila Ekmané\ . %WW/%

Irene Reuterfors-Mattsson
Ordférande

Ledamot
Asipnd Dy
Karin Elander Carl Frisén
Ledamot Ledamot

Agneta Funk
Suppleant



