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Dagordning
Ordinarie foreningsstimma 2014

Stimmans Gppnande.

Godkénnande av dagordningen.

Val av ordforande vid stimman.

Val av protokollforare vid stdimman.

Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststillande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorns beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.
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Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
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Beslut om arvode for styrelseledamoter och revisor for ndstkommande
verksamhetsér.
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15 Val av revisor och ev. revisorssuppleant.
16 Val av valberedning.
17 Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt
arende enligt 26 paragrafen.
i. Uppdaterade stadgar
ii. Gardshuset
18 Avslutande
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Bostadsrattsféreningen

Blaklinten 4

Upplandsgatan 59 113 28 Stockholm. Bankgiro 843-2478
(org nr 716 421- 9318)

Forvaltnings / Verksamhetsberittelse

for verksamhetsaret 2013 (det tjugoforsta verksamhetsaret)



Foreningens syfte

Foreningen bedriver forvaltning av egen fastighet.

Styrelse / personal

Fdreningen har under rdkenskapsaret haft 0 anstallda.

Styrelsen har under 2013 haft féljande sammanséttning:

Ordférande

Ledamot (Kassor)

Ledamot (Suppleant)

Ledamot

Ledamot (Sekreterare) e

e Styrelsearvoden har ej utgatt.
e Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantraden.
e Fodreningens revisor har varit

Foéreningsstammor

Ordinarie foreningsstamma holls den 21a maj 2013.

Forvaltning

e Den kamerala férvaltningen i féreningen har skotts av pa ITCS.
e Den tekniska férvaltningen i féreningen har skotts av féreningen sjalv genom styrelsen.
e Fdreningen ar medlem i SBC.

e Fastigheten var under 2013 fullvardesférsakrad i Brandkontoret.



Medlemmar

En lagenhet i foreningen har under aret, genom 6verlatelse, bytt agare; lagenhet 13 (1501).
Fdreningen har nu féljande medlemmar:

1102 |lgh1 84/1031 = 8,15%

1101 |lgh2 84/1031 = 8,15%

1202 |lgh3 84/1031 = 8,15%

1201  (Igh4 84/1031 = 8,15%

1302 |lgh5 84/1031 = 8,15%

1301 (Igh6 84/1031 = 8,15%

1402 |lgh7 84/1031 = 8,15%

1401 (Igh8 84/1031 = 8,15%

1001 |lgh9 75/1031 =7,27%

1002 (lgh10  [42/1031 =4,07%

1003 |lgh11 33/1031 = 3,20%

1502 |lgh12  |103/1031 = 9,99%

1501 (lgh13  [106/1031 =10,28 °

Drift och underhall

Under aret har bl.a. féljande atgarder vidtagits:

Bygglov for ombyggnation av gardshus har beviljats, offerter for ombyggnation har tagits
in tillika uppdrag att vardera huset (via méaklare)

Ny matta till Trapphus upphandiat, installerat under var 2014

Mindre underhall avseende takvarmesystem

Mindre underhall avseende hissen

Gynnsam vinter har resulterat i obetydliga insatser kopplat till sné/is

Ekonomi
Arsavgifterna har varit 436 243 kr.

Ingen nedskrivning av vardet har skett under aret.



Taxeringsvardet for 13 lagenheter ar: 23 180 000 kr. (2012: 19 225 000 kr)

Eftersom byggnadens marknadsvarde ar hdgre an det bokférda vardet sa har ej nagon
avskrivning gjorts

Under aret har 2 i férening fran styrelsen kunnat teckna féreningens bank-, och postgiro.

Styrelsen foreslar att fran féregaende ar

Balanserat Vinstmedel 249 472 kr
jamte arets resultat 16 260 kr

disponeras salunda: 233 212 kr
| ny rdkning balanseras 233 212 kr

Fdreningens intakter och kostnader under verksamhetsaret redovisas i bifogade resultatrakning
liksom den ekonomiska stéallningen vid arets bdrjan och slut i bifogade balansrakning.

Stockholm den 23 april 2014

BILAGA:
Finansiell analys



1. Foreningen har en historik av god finansiell balans med operativa kostnader och intékter
vl avvéagda

2. 2007 forsvann fastighetsskatten vilket resulterade 1 kraftigt sdnkta kostnader. Detta utan
att avgifterna sdnktes i samma omfattning vilket gav ytterligare stirkt resultat och
handlingsutrymme

3. Foreningen kan genom stort internt engagemang och god planering hélla en lag avgift,
med ett genomsnittligt ratio pa 423 kr per kvm och ar
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Ratio (Se figur nedan) mellan intakter och operativa kostnader har varit alltsa varit stabil med
undantag for 2011 da styrelsen valde att kostnadsféra ett par storre renoveringar. | samband
med detta tog foéreningen upp ett mindre Ian for att hantera dessa kostnader. Styrelsen agerade
pa detta genom att redan under 2010 initiera ett projekt for att utreda alternativ for att sakra ett
fortsatt stabilt lage vilket inkluderade att soka bygglov fér gardshuset
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Fort. Finansiell analys, férdelning av kostnader



Sett till operativa kostnader, dvs. exkl finansiella poster och avskrivningar, star:

Varme for 43,5% av vara kostnader
El for 8,0%

Skatt f6r 7,9%

Stadning for 6,5%

Réntor for 5,6%

mEl

B Varme
B Vatten
B KabelTV
| Hiss

B Stadning

B Sophamtning

B Underhall

@ Fastskatt

B Forsakring

m Skotsel/férvaltning
@ Ov. Fastkost

@ Representation

B Kontorsmat

O Redovisning

@ Forvaltningskostnader
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Sida: 1
Balansrapport Utskrivet: 14-04-03
Preliminér
Rikenskapsar: 13-01-01 - 13-12-31 Senaste vernr: 190
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 13-01-01 - 13-12-31
Ing balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar :
Immateriella anldggningstillgingar
1010 Balanserade utgifter 31531532 0,00 315 315,32
S:a Immateriella anldggningstillgdngar 31531532 0,00 315315,32
Matericlla anldggningstillgdngar
1110 Byggnader 3 141 839,00 0,00 3141 839,00
1130 Mark 2 170 001,00 0,00 2 170 001,00
S:a Materiella anlédggningstillgangar 5311 840,00 0,00 5311 840,00
S:a Anldggningstiligdngar 5627 155,32 0,00 562715532
Omsittningstillgdngar
Fordringar
1640 Skattefordran 5.869,00 -5 535,00 334,00
1645 Skattekonto 0,00 102,00 102,00
1680 Ovr kortfristiga fordr/forutbet.kostn. 0,00 21 179,00 21 179,00
S:a Fordringar 5 869,00 15 746,00 21615,00
Kortfristiga placeringar
1840 Lux - réntefond 13 906,95 0,00 13 906,95
S:a Kortfristiga placeringar 13 906,95 0,00 13 906,95
Kassa och bank
1930 Checkrikningskonto 113 739,71 19 196,02 132 935,73
S:a Kassa och bank 113 739,71 19 196,02 132 935,73
S:a Omsittningstillgdngar 133 515,66 34 942,02 168 457,68
S:ATILLGANGAR 5760 670,98 34 942,02 5795 613,00
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser -3292 189,00 0,00 -3292 189,00
2087 Upplatelseavgifter -1 900 000,00 0,00 -1 900 000,00
2088 Kapitaltillskott -96 250,00 0,00 -96 250,00
2091 Balanserad vinst/forlust 232 499,74 16 972,10 249 471,84
2098 Arets resultat 16 972,10 -33 232,12 -16 260,02
S:a Eget kapital -5038 967,16 -16 260,02 -5055 227,18
Avsittningar .
2281 ~ Yttre reparationsfond -123 583,82 -37 360,00 -160 943,82
S:a Avsittningar -123 583,82 ~37 360,00 -160 943,82
Langfristiga skulder
2331 Lén trapphus -517 346,00 2 752,00 -514 594,00
S:a Léangfristiga skulder -517 346,00 2 752,00 =514 594,00
Kortfristiga skulder
2421 Forutbetalda hyror -8 747,00 -18 349,00 -27 096,00
2999 Uppl.kostn.forutbet.intikter -72 027,00 34 275,00 -37 752,00
S:a Kortfristiga skulder -80 774,00 15 926,00 -64 848,00
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -5 760 670,98 -34 942,02 -5 795 613,00
BERAKNAT RESULTAT*** 0,00 0,00 0,00



" Brf Blaklinten 4 Sida: 1

Resultatrapport Utskrivet: 14-04-03
Preliminér
Rakenskapsar: 13-01-01 - 13-12-31 Senaste vernr: 190
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 13-01-01 - 13-12-31
Perioden Period fg ar
Rérelsens intdkter mm
Nettoomsittning
3021 Arsavgifter bostider 436 242,52 428 130,00
S:a Nettoomsittning 436 242,52 ) 428 130,00
Ovriga rérelseintikter
3990 Ovr. ersiittn och intikter 3 605,50 8 839,00
S:a Ovriga rorelseintikter 3 605,50 8 839,00
S:a Rorelseintikter mm 439 848,02 436 969,00
Bruttovinst 439 848,02 436 969,00
~ Rorelsens kostnader
©vriga externa kostnader
5121 El, -27 591,00 -20 180,00
5131 Virme -150 881,00 -175 352,00
5141 Vatten -16 668,00 -17 441,00
— 5150 Kabel TV -17 894,00 -17 376,00
5155 Hiss -10 701,00 -9 244,00
5161 Stiddning -22 632,00 -26 465,00
5162 Sophédmtning - -13845,00 -12 852,00
5170 Rep underhall fastighet -3 831,00 -21 671,60
5191 Fastighetsskatt ‘ -27 530,00 -24 317,00
5192 Forsakrngsprem fastighet -14 465,00 -13 345,00
5193 Fastighetsskotsel och forvaltning -4 602,00 -2 981,00
5199 Ovr fastighetskostnader -10 505,00 -5251,00
6071 Representation avdr.gill -2 849,00 -6 770,00
6110 Kontorsmaterial 0,00 -967,00
6421 Redovisningstjanster -15 750,00 -15 000,00
6490 Ovr forvaltningskestnader -700,00 0,00
6570 Bankkostnader -2 352,00 -1703,50
6981 Féreningsavg avdr gill -3 710,00 -3 710,00
S:a (")vriga externa kostnader -346 506,00 -374 626,10
S:a Rérelsens kostnader inkl ravaror mm -346 506,00 -374 626,10
— Rorelseresultat fre avskrivningar 93 342,02 62 342,90
Rérelseresultat efter avskrivningar 93 342,02 62342,90
Rérelseresultat fore finansiella intikter och kostnader 93 342,02 62 342,90
Resultat frén finansiella investeringar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
8300 Rinteintikter 102,00 0,00
S:a (")vriga réanteintikter och liknande resultatposter 102,00 0,00
Réntekostnader och liknande resultatposter
8400 Rintekostnader -19 509,00 -21 640,00
S:a Réntekostnader och liknande resultatposter -19 509,00 -21 640,00
S:a Resultat fran finansiella investeringar -19 407,00 -21 640,00
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 73 935,02 40 702,90.
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 73 935,02 40 702,90

Bokslutsdispositioner .
8840 Avsittning Yttre Fond -57 675,00 -57 675,00
S:a Bokslutsdispositioner -57 675,00 -57 675,00




" Brf Blakiinten 4 Sida: 2
Resultatrapport Utskrivet: 14-04-03
Prelimindr

Rékenskapsar: 13-01-01 - 13-12-31 Senaste vernr: 190

Resultatenhet: Hela foretaget

Period: 13-01-01 - 13-12-31

Perioden Period fg ar
Resultat fore skatt 16 260,02 -16 972,10
Berdknat resultat 16 260,02 -16 972,10
8999 Redovisat resultat -16 260,02 16 972,10
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BOKSLUT: 2013-12-31

NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

Not 1: Byggnader och mark 1110, 1130
Byggnader 3141 839:00
Mark 2170 001:00 5311 840:00

Ingen nedskrivning av vérdet har skett under aret.
Taxeringsvérde for 13 lagenheter #r: 23 180 000 (2012:19 225 000)

Underlag for fastighetsavgift:

Hyreshus: bostéider 5243 342 (0,3% beskattning) = 15 730 (2012:17745)
Hyreshus: lokaler 1 180 000 (1,0% beskattning) = 11 800 (2012: 4250)
Total fastighetsavgift 2013 27 530:00 (2012:21995)
Inbetald prel. skatt under ret: 27 864:00

/. fastighetsavgift 27 530:00

Skatt att aterfd 334:00

Not 2: Ovriga Kostfristiga fordringar(Avser 2014 men betalades 2013)

Com Hem 4 474:00

Brandkontoret (forsikring) 16 705:00

Totalt 21179:00

Not 3: Lux — riintefond 1840

Fonden &r of6riandrad. Total behéllning: 13 906:95

Not 4: Likvida medel 1930
2011 2012 2013

Driftskonto 104 509:81 113 739:71 132 935:73

Not 5: Eget kapital 2083,2087,2088,2091,2098

Foreningens bokforda Egna kapital uppgér till: 5055227:18



Not 6: Yttre reparationsfond 2281

Ingdende virde per 1.1.2013 123 583:82
Avsittning har under aret skett med (0,3%x19225000) 57 675:00

Inga uttag har gjorts under aret , 20 315:00
Utgaende viirde per 31.12.2013 160 943:82

Not 7: Lan Handelsbanken 2331
Ingdende skuld per 1.1.2013 517 346:00

.. amortering 2013 - 2752:00
Skuld per 31.12.2013 514 594:00

Not 8: Forutbetalda hyresintikter 2421
Lghl/1102 Mattson . 2 904:00
Lgh2/1101 Ellner 2 904:00
Lgh4/1201 Rappe 2 904:00
Lgh6/1301 Berg 2 973:00
Lgh7/1402 Elander 2 973:00
Lgh8/1401 Jacobson 2 904:00
Lgh9/1001 Siggelin 2 601:00
Lgh10/1002 T.Spangberg 1 950:00
Lgh11/1003 B.Spéngberg 1 533:00
Lgh13/1501 Bellman 3.450:00

Totalt 27 096:00

Not 9: Upplupna kostnader (Har betalats 2014) 2999
Fastighetsavgift (betalas jan.2014) 2322:00

Fortum Fjdrrvirme : 21 152:00
Fortumel - 2 958:00
Handelsbanken 1 973:00
Stockholm Vatten 1472:00

ITCS AB, (redovisning, bokslut, deklaration) 7 875:00

Totalt 37 752:00
Kommentarer:

Foreningens likvidetet har stérkts nagot under aret dven om den 4r lngsam.

Dock &r lividiteten svag sett i sin helhet.

Kraftigt hojda underlag for fastighetsavgiften vilket lett till hogre avgift. Se not 1.
Jamforelsesiffror ar i 4r lattare att se d& 2012 och 2013 bokats pa i stort sett samma sitt.



Revisionsberattelse

Undertecknad, som av arsmotet valts till revisor for Bostadsrattsféreningen Blaklinten 4
for verksamhetsaret 2013, far harmed avge foljande revisionsberattelse.

e Balansomslutningen 2013 &r SEK 5 795 613
For 2012 var motsvarande siffra SEK 5 760 670

e Resultatet for 2013 ar SEK +16 260
For 2012 blev utfallet SEK-16 972

Jag har granskat bokforingsbocker och andra handlingar som lamnar upplysning om
foreningens forvaltning under verksamhetsaret 2013. Da den av mig féretagna granskningen
betraffande forvaltningen av Bostadsrattsforeningen Blaklinten 4 icke givit anledning till nagon
anmarkning, tillstyrker jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2013.

Stockholm, den 14 april 2014
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Verksamhetsplan 2014

Lopande underhéll av fastigheten.

Genomforande av anmérkningar fran OVK.

Efter behov, genomforande av renovering av inre fonsterbagar
Fasad, kring balkong efter behov och ev. runt gard

Fortsatt planering gérd/tvittstuga

WD R W N ==

Pé styrelsen begiran upprittade konsultforetaget WSP 2010 en underhallsplan for fastigheten och enligt
denna ér det ingenting som planeras for 2014. Generellt kan ségas att om ingenting oforutsett intraffar
bor de ndrmaste 5 aren var lugna sett utifrin ett renovering/underhéllsperspektiv. Nista stora
kostnadspost som ligger i underhéllsplan ar en renovering av hiss 2019 men omfattning och behov av
detsamma kan péverkas av foreningen sjélva.

//ordf. april 2014



